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INTRODUGAO E OBJETIVO

A Tishman Speyer estd comprometida em prevenir a lavagem de dinheiro e cumprir com as leis
de sanc®es aplicaveis.

Lavagem de dinheiro é definida, de modo geral, como ato planejado para ocultar ou encobrir a
verdadeira origem de fundos derivados de quaisquer atividades ilicitas, de forma que a
procedéncia pareca legitima.

Sancdes, em geral, regulamentam e restringem transac¢des com determinados paises, grupos e
individuos. As sancdes podem proibir a Tishman Speyer de realizar negdcios com determinados
investidores ou clientes.

Desta forma, a Tishman Speyer mantém um programa de relacionamento com clientes que
envolve trés politicas essenciais: prevencdo a lavagem de dinheiro e ao financiamento do
terrorismo, manual de cadastro e politica de suitability. Portanto, para a compreenséo integral do
programa de prevencgéao a lavagem de dinheiro e ao financiamento do terrorismo é imprescindivel
gue a presente politica seja lida em conjunto com o Manual de Cadastro da TS Gestédo e
Consultoria Imobiliaria.

Assim, a Tishman Speyer adota processos para as atividades citadas acima, que sdo plenamente
compativeis com o determinado pela Lei 9.613/98, pela Resolu¢cdo CVM n° 50/2021 (“Resolucdo
CVM 50”), pela Resolugdo CVM 30/21, e em linha com o disposto no Oficio-Circular n°
5/2015/SIN/CVM, além da Resolucdo COFECI 1.336/14.

Esta politica de prevencéo a lavagem de dinheiro e ao financiamento do terrorismo (“PLDFT”)
(“Politica”) se aplica aos sécios, administradores, funcionarios e todos que, de alguma forma,
auxiliam o desenvolvimento das atividades da Tishman Speyer (“Colaboradores”).

Responsaveis: Diretora de Compliance, Risco e PLD da Tishman Speyer (“Diretora de
Compliance, Risco e PLD”) e Alta Administracdo, conforme definicdo abaixo.

Esta Politica sera revisada pela Diretora de Compliance, Risco e PLD, no minimo, a cada 12
(doze) meses ou, caso necessario, em menor periodicidade.



GOVERNANCA E RESPONSABILIDADE

A estrutura de governanca da Tishman Speyer para assuntos relacionados a PLDFT - ndo
obstante o dever geral e comum imposto aos colaboradores da Tishman Speyer - é conduzida
principalmente pela Alta Administracao, abaixo definida, e pela Diretoria de Compliance, Risco e
PLD.

A principal responsavel pela fiscalizacao da presente Politica € a Diretora de Compliance, Risco
e PLD, conforme nomeado no Contrato Social da Tishman Speyer, a qual contard com o apoio
de colaboradores integrantes da equipe de Compliance e de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro
(“Equipe de Compliance”).

A Diretora de Compliance, Risco e PLD tera amplo, irrestrito e tempestivo acesso a qualquer
informacéo relacionada a atuagéo da Tishman Speyer, possibilitando, dessa forma, que os dados
necessarios para o exercicio de suas atribuicdes e dos demais colaboradores da Equipe de
Compliance, especialmente no que tange ao efetivo gerenciamento dos riscos de lavagem de
dinheiro e financiamento ao terrorismo (LDFT) relacionados a esta Politica possam ser eficaz e
tempestivamente utilizados.

Neste sentido, a Tishman Speyer ndo podera restringir o acesso a qualquer dado corporativo por
parte da referida Diretora, mesmo que pautada em questdes de sigilo legal e/ou comercial, ou
demais restri¢cdes legais, tais como eventos no ambito da Lei Geral de Prote¢do de Dados ou
decorrentes das suas proprias normas de segregacao de atividades (chinese wall).

Sédo responsabilidades da Diretora de Compliance, Risco e PLD, sem prejuizo de outras
indicadas ao longo desta Palitica:

(a) Fiscalizar o cumprimento desta Politica por todos os Colaboradores da Tishman Speyer;

(b) Promover a disseminacao da presente Politica e da cultura de PLDFT;

(c) Apreciar as ocorréncias de potenciais operacdes suspeitas que venham a ser reportadas
pelos Colaboradores;

(d) Revisar as metodologias e parametros de controle existentes, com a adoc¢do das
novidades regulatérias, nacionais e internacionais, de melhores praticas a prevencgéo da
lavagem de dinheiro e do financiamento ao terrorismo; e

(e) Analisar eventuais casos de infringéncia das regras descritas neste Manual, nas demais
politicas e manuais internos da Tishman Speyer, das regras contidas na regulamentagéo
em vigor ou de outros eventos relevantes e definir sobre as san¢es a serem aplicadas.

A alta administracdo da Tishman Speyer, composta por todos seus Diretores (“Alta
Administracdo”), sera responsavel pela aprovagao da presente Politica, bem como devera:

(a) estar tempestivamente ciente dos riscos de conformidade relacionados a LDFT, assim
como das novidades regulatorias, nacionais e internacionais, de melhores préaticas a
prevencédo da lavagem de dinheiro e do financiamento ao terrorismo;



(b) assegurar que a Diretora de Compliance, Risco e PLD tenha independéncia, autonomia
e conhecimento técnico suficiente para pleno cumprimento dos seus deveres, assim
como pleno acesso a todas as informacgdes que julgar necessarias para que a respectiva
governanga de riscos de LDFT possa ser efetuada;

(c) assegurar que os sistemas de monitoramento das operac¢des, bem como que as
situacdes atipicas estdo alinhadas com o “apetite de risco” da instituicdo, assim como
podem ser prontamente customizados na hip6tese de qualquer alteracdo na respectiva
matriz de riscos de LDFT; e

(d) foram efetivamente alocados recursos humanos e financeiros suficientes para
cumprimento dos pontos anteriormente descritos.

A Tishman Speyer adota como metodologia de governanca e cumprimento das disposicdes da
presente Politica, bem como da regulamentacdo que trata de LDFT, uma sistematica propria
para garantir o fluxo interno de dados, e realiza periodicamente avaliacdes internas de risco de
LDFT.

COMBATE E PREVENCAO A LAVAGEM DE DINHEIRO

A. Aspectos Gerais

Os Colaboradores devem dedicar especial atencdo em relacdo a prevencdo e combate aos
crimes de lavagem de dinheiro ou ocultacdo de bens, direitos e valores previstos na Lei n°
9.613/98, na Resolugdo COFECI 1.336/14 e, ainda, a Resolucdo CVM 50, bem como outros
normativos editados ou que venham a ser editados com relagdo a prevencao e combate aos
crimes de lavagem ou ocultacdo de bens, direitos e valores, bem como ao financiamento e
favorecimento ao terrorismo.

Nesse sentido, o principio basilar em relacdo a prevencdo e combate a tais praticas é a
identificacdo e conhecimento dos clientes e 0 monitoramento continuo das operacdes que estes
pretendem realizar. A Tishman Speyer, na condi¢do de gestora de recursos e distribuidora dos
fundos de investimento sob gestéo, deve garantir que as normas e procedimentos previstos nesta
politica, na legislagdo e regulamentagdo em vigor sejam cumpridos. Para tanto, as regras a
seguir serdo observadas.

B. Compra ou venda de bens moveis ou iméveis que integrem seu ativo

De acordo com a Resolugdo COFECI 1.336/14, a Tishman Speyer tem procedimentos e
controles destinados a:

| - Identificacéo e realizagdo de diligéncia para a qualificagdo dos clientes e demais envolvidos
nas operacdes que realizarem.

Il - Obtencao de informacdes sobre o propésito e a natureza das relacdes de negdcio.

Il - Identificac@o do beneficiario final das operacdes que realizarem.

IV - Identificacdo de operagBes ou propostas de operacgdes suspeitas ou de comunicacgao
obrigatéria.

V - Verificagdo periodica da eficacia da politica adotada.



VI - Prevencéo de conflitos entre os interesses comerciais e empresariais € 0s mecanismos de
prevencao a lavagem de dinheiro e ao financiamento do terrorismo.
VIl - Prevencéao de conflitos entre os interesses comerciais e empresariais e 0s mecanismos de
prevencdo a lavagem de dinheiro e ao financiamento do terrorismo.

Nas transac@es de valor igual ou superior a R$ 100.000,00 as pessoas mencionadas no artigo
1° da Resolucdo COFECI 1.336/14 deverdo identificar e manter em seus préprios arquivos
cadastro atualizado de seus clientes e de todos os intervenientes em negdcios imobiliarios por
elas realizados ou intermediados, tais como compradores, vendedores, seus cOnjuges ou
companheiros, assim como de procuradores, representantes legais, corretores, advogados ou
qualquer outro participante no negocio, além de administradores ou controladores no caso de
pessoa juridica, contendo no minimo, as seguintes informacdes:

| - Se pessoa fisica:

a) nome completo, sexo, data de nascimento, filia¢gdo, naturalidade, nacionalidade, estado civil e
nome do cbnjuge ou companheiro, se for o caso.

b) endereco residencial completo (logradouro, complemento, bairro, cidade, Unidade da
Federacéo e Cddigo de Enderecamento Postal - CEP), endereco eletrénico (e-mail) e telefones.
¢) numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas-CPF.

d) nimero de documento de identificagdo, nome do 6rgdo expedidor e data de expedigédo ou
dados do passaporte ou carteira civil, se estrangeira.

e) principal atividade desenvolvida.

f) enquadramento em qualquer das condi¢des previstas nos incisos I, Il e lll do art. 1° da
Resolugédo COAF n° 15, de 28.3.2007.

g) enquadramento na condicdo de pessoa politicamente exposta, nos termos da Resolucéo
COAF n° 16, de 28.3.2007.

Il - Se pessoa juridica:

a) denominacdo empresarial (raz&o social) e nome fantasia.

b) nimero de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica-CNPJ.

c¢) endereco completo (logradouro, complemento, bairro, cidade, Unidade da Federacédo e Cadigo
de Enderecamento Postal - CEP), endereco eletrénico (e-mail) e telefone.

d) principal atividade desenvolvida.

e) identificacdo dos sécios e seus representantes na forma do inciso |, bem como seu
enquadramento em qualquer das condigdes previstas nos incisos |, Il e Il do art. 1° da Resolugéo
COAF n° 15, de 28.3.2007, ou na condicdo de pessoa politicamente exposta, nos termos da
Resolucdo COAF n° 16, de 28.3.2007.

f) identificacdo dos beneficiarios finais na forma do inciso | ou o registro das medidas adotadas
com o objetivo de identifica-los, nos termos do art. 7°, bem como seu enquadramento em
qualquer das condi¢des previstas nos incisos I, Il e 1l do art. 1° da Resolu¢do COAF n° 15, de
28.3.2007, ou na condicéo de pessoa politicamente exposta, nos termos da Resolugdo COAF n°
16, de 28.3.2007.

C. PLD do Passivo

E responsabilidade e obrigacdo de todos os Colaboradores reportar somente a Diretora de
Compliance, Risco e PLD as suspeitas de qualquer ato que possa ser relacionado a lavagem de
dinheiro e outras atividades ilicitas, por parte de outros Colaboradores, clientes ou contrapartes.
A Diretora de Compliance, Risco e PLD é responséavel por conduzir investigagdes adicionais para



determinar se as atividades reportadas devem ser informadas a Unidade de Inteligéncia
Financeira (“UIE”), nos termos previstos na legislacdo em vigor.

Sao considerados clientes da Tishman Speyer sujeitos a esta Politica, os investidores, pessoas
naturais ou juridicas, com os quais a Tishman Speyer mantenha relacionamento comercial direto,
assim entendidos, os cotistas de fundos ou veiculos de investimento exclusivos e/ou restritos
com o0s quais a Tishman Speyer tenha tido relacionamento prévio a estruturacdo dos referidos
fundos e seja capaz de obter as informac8es descritas nesta Politica, ou 0s cotistas para 0s quais
a Gestora tenha realizado a distribuicdo de cotas dos fundos da casa (“Clientes Diretos”).

Nos demais casos, i.e., no ambito dos fundos de investimento sob gestdo da Tishman Speyer
nao enquadrados nas hipéteses acima, a responsabilidade pela fiscalizacao do passivo (ou seja,
dos cotistas) devera recair aos administradores e distribuidores, os quais deverdo possuir
politicas proprias de prevencao a lavagem de dinheiro e ao financiamento do terrorismo.

N&o obstante, a Gestora deve monitorar continuamente as operacdes realizadas em nome dos
clientes, considerando as operacdes ou situagfes que ndo dependam da posse dos dados
cadastrais, nem tampouco da identificacdo do beneficiario final', assim como, quando cabivel,
adotar as providéncias relacionadas a avaliagao e reporte de operag¢des suspeitas.

No curso de suas atividades junto aos Clientes Diretos, a Gestora deve observar as seguintes
diretrizes:

(a) sempre buscar identificar a identidade real de todos os seus Clientes, conforme
acima definido, por meio do procedimento KYC (Know your Client);

(b) n&o receber recursos ou realizar atividades com clientes cujos fundos resultam de
atividades criminosas;

(c) ndo receber valores incompativeis com a ocupagdo profissional e a situacdo
financeira patrimonial declarada pelo cliente;

(d) n&o aceitar investimentos e nem realizar operacdes com clientes que se recusem ou
criem obstaculos injustificados ao fornecimento das informagBes necessarias ao
cadastramento ou a atualizacdo do cadastro e/ou que nao tenham sido aprovados
segundo os processos de PLDT aqui descritos; e

(e) colaborar plenamente com as autoridades reguladoras, bem como informéa-las de
todas as ocorréncias de atividades suspeitas identificadas, nos limites das leis e
regulamentos aplicaveis.

! Instrugdo Normativa da Receita Federal n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018:

“Art. 8°(...)

81° Para efeitos do disposto no caput, considera-se beneficiario final:

| - a pessoa natural que, em Ultima instancia, de forma direta ou indireta, possui, controla ou influencia significativamente a
entidade; ou

Il - a pessoa natural em nome da qual uma transagéo é conduzida.

§ 2° Presume-se influéncia significativa, a que se refere o § 1°, quando a pessoa natural:

| - possui mais de 25% (vinte e cinco por cento) do capital da entidade, direta ou indiretamente; ou

Il - direta ou indiretamente, detém ou exerce a preponderancia nas deliberagdes sociais e 0 poder de eleger a maioria dos
administradores da entidade, ainda que sem controla-la ”.



Observado o disposto acima, ndo configura relacionamento comercial direto, para fins desta
Politica, o mero repasse, pela Tishman Speyer, de ordens de aplicacao e resgate enviadas pelos
distribuidores ao administrador (boletagem), tendo em vista que, nesses casos, o relacionamento
comercial direto com o cliente continua sendo desempenhado pelo distribuidor.

Alguns Clientes Diretos, como por exemplo aqueles enquadrados na definicdo de Pessoa
Politicamente Exposta (“PPE”), e Investidores ndo Residentes (“INR”) merecem especial atencéo
relativamente ao seu processo de fiscalizagédo pela Tishman Speyer.

Considera-se PPE, aquela que desempenha ou tenha desempenhado, nos ultimos 5 (cinco)
anos:

(i) cargos, empregos ou fungdes publicas relevantes, no Brasil ou em outros paises,
territorios e dependéncias estrangeiros, assim como seus representantes, familiares e
outras pessoas de seu relacionamento proximo; e

(i) cargo, emprego ou funcdo publica relevante exercido por chefes de estado e de
governo, politicos de alto nivel, altos servidores dos poderes publicos, magistrados ou
militares de alto nivel, dirigentes de empresas publicas ou dirigentes de partidos
politicos.

Incluem-se no conceito de PPE seus familiares, na linha direta, até o primeiro grau, assim como
o cbnjuge, companheiro e enteado, bem como seus estreitos colaboradores e pessoas juridicas
de que participem.

O prazo de 5 (cinco) anos supracitado deve ser contado, retroativamente, a partir da data de
inicio da relacao de neg6cio ou da data em que o cliente passou a se enquadrar como PPE.

Sem prejuizo da definicdo de PPE acima, sao consideradas, para fins da Resolu¢cdo CVM 50,
PPE:

(i)  os detentores de mandatos eletivos dos Poderes Executivo e Legislativo da Uni&o;

(i)  os ocupantes de cargo, no Poder Executivo da Unido: (a) de Ministro de Estado ou
equiparado; (b) de natureza especial ou equivalente; (c) de Presidente, Vice-
Presidente e diretor, ou equivalentes, de autarquias, fundagfes publicas, empresas
publicas ou sociedades de economia mista; ou (d) do grupo dire¢éo e assessoramento
superiores - DAS, nivel 6, e equivalentes;

(i)  os membros do Conselho Nacional de Justica, do Supremo Tribunal Federal e dos
tribunais superiores;

(iv) os membros do Conselho Nacional do Ministério Publico, o Procurador-Geral da
Republica, o Vice-Procurador-Geral da Republica, o Procurador-Geral do Trabalho, o
Procurador-Geral da Justica Militar, os Subprocuradores-Gerais da Republica e os
Procuradores-Gerais de Justica dos Estados e do Distrito Federal;



(v) os membros do Tribunal de Contas da Unido e o Procurador-Geral do Ministério
Publico junto ao Tribunal de Contas da Unido;

(vi) os Governadores de Estado e do Distrito Federal, os Presidentes de Tribunal de
Justica, de Assembleia Legislativa e de Camara Distrital e os Presidentes de Tribunal
e de Conselho de Contas de Estados, de Municipios e do Distrito Federal; e

(vii) os Prefeitos e Presidentes de Camara Municipal de capitais de Estados.

Cumpre observar que os Investidores ndo Residentes (“‘INRs”) deverdo contratar, para operar no
mercado de capitais nos termos da regulacdo da CVM, a0 menos um representante e um
prestador de servico de custédia de valores mobiliarios, servicos esses que costumam ser
prestados por uma mesma instituicdo financeira ou instituicdo autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil. Nesse sentido, especialmente com relacdo ao INR, além dos demais
procedimentos estabelecidos ao longo da presente politica, a Tishman Speyer devera se
assegurar da completude e qualidade das informacdes cadastrais referentes ao INR e seu
respectivo representante legal no pais, a fim de garantir a correta identificacdo do investidor e
suas movimentacdes financeiras na Tishman Speyer, de forma que, caso a Tishman Speyer se
depare com qualquer situagdo que possa sugerir uma comunicacao de operacgao atipica a UIF,
todas as informacdes cadastrais do INR estejam completas e atualizadas.

Conforme mencionado anteriormente, recomenda-se especial, reforgcada e continua atengéo no
exame e cumprimento das medidas preventivas, no que se refere as relagdes juridicas mantidas
com investidores classificados como INRs, PPEs e Private Banking, nos seguintes termos:

0] Supervisdo de maneira mais rigorosa na relagdo de negdcio mantida com tais
categorias de clientes;

(i) Dedicacao de especial atengéo a propostas de inicio de relacionamento e a operacdes
executadas com tais clientes, inclusive as oriundas de paises com os quais o Brasil
possua elevado nimero de transacgdes financeiras e comerciais, fronteiras comuns ou
proximidade étnica, linguistica ou politica;

(i)  Manutencdo de regras, procedimentos e controles internos para identificacdo de
clientes que se tornaram PPE, INR e/ou Private Banking apdés o inicio do
relacionamento com a Tishman Speyer ou que seja constatado que ja eram PPE, INR
e/ou Private Banking no inicio do relacionamento com a Tishman Speyer e aplicar o
mesmo tratamento dos itens acima; e

(iv) Manutencdo de regras, procedimentos e controles internos para identificagdo da
origem dos recursos envolvidos nas transacdes de tais clientes e dos respectivos
beneficiarios identificados.

Adicionalmente, também sdo observados os seguintes fatores de risco antes da aprovacao de
uma conta relacionada a tais clientes:

@ Transparéncia da fonte e pais de origem do dinheiro e dos bens a serem geridos pela
Tishman Speyer, para assegurar que estes ndo resultaram de recursos do Estado ou
de paises que sejam considerados paraisos fiscais;



(i)  Avaliacdo se a finalidade da atividade de gestéo de recursos proposta esta de acordo
com o perfil financeiro geral da pessoa;

(i)  Cargo politico atual ou anteriormente exercido e sua duracéo, no caso do PPE; e

(iv)  Avaliacdo da transparéncia e da complexidade da estrutura e da posse da conta,
especialmente no caso do INR e clientes Private Banking.

Independentemente do processo especial aplicavel a estas categorias de clientes, a aceitacdo
de investidores classificados como INR e PPE como Clientes Diretos, nos casos em que a
Tishman Speyer vier a distribuir cotas de fundos de investimento, depende sempre da
autorizacao prévia e expressa da Diretora de Compliance, Risco e PLD.

D. PLD do Ativo e Contrapartes

Em raz&o das atividades de gestdo de fundos de investimento e distribuicdo dos fundos sob
gestdo desenvolvidas pela Tishman Speyer, também deve ser entendido como “cliente”, para
fins de aplicacdo das politicas de lavagem de dinheiro, as contrapartes da operacédo de
investimento dos fundos, incluindo, mas néo se limitando, a proprietarios e locatarios de iméveis,
as quais estarao sujeitas também aos procedimentos adotados pela Tishman Speyer na presente
Politica, sobretudo os procedimentos relativos a cadastro e pesquisa reputacional
(“Contrapartes”). Tal processo visa a prevenir que a contraparte utilize a Tishman Speyer e/ou
os fundos de investimento ou carteiras por ela geridos para atividades ilegais ou improprias.

No que diz respeito ao monitoramento e controle do prego dos ativos e valores mobiliarios
negociados pelos fundos de investimento geridos pela Tishman Speyer e considerando sua area
de atuacdo, a Empresa adota procedimentos de forma a controlar que eventuais operacoes
efetuadas fora dos padrdes praticados no mercado, de acordo com as caracteristicas do negécio,
sejam identificadas e, se for o caso, comunicadas aos 6rgdos competentes, em especial a UIF.

Ainda, as operagOes listadas abaixo podem configurar indicios da ocorréncia dos crimes
previstos na Lei n°® 9.613, ou podem com eles relacionar-se, devendo ser analisadas com
especial atencdo e, se e quando consideradas suspeitas pelos Colaboradores, nos termos da
Resolu¢do CVM 50:

(a) Realizagédo de operacdes ou conjunto de operagfes de compra ou de venda de ativos e
valores mobiliarios para o fundo, que apresentem atipicidade em relacdo a atividade
econbmica do cliente ou incompatibilidade com a sua capacidade econémico-financeira;

(b) Resisténcia ao fornecimento de informagBes necessarias para o inicio de relacionamento
ou para a atualizacdo cadastral, oferecimento de informacdo falsa ou prestacdo de
informacé&o de dificil ou onerosa verificacao;

(c) Apresentacdo de irregularidades relacionadas aos procedimentos de identificacdo e
registro das operacodes exigidos pela regulamentacao vigente;

(d) Solicitagdo de ndo observancia ou atuagdo no sentido de induzir funcionarios da
instituicdo a ndo seguirem os procedimentos regulamentares ou formais para a realizacéo
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de operagdes ou conjunto de operacdes de compra ou de venda de ativos e valores
mobiliarios para o fundo;

Quaisquer operagbes ou conjunto de operacbes de compra ou de venda de ativos e
valores mobiliarios para o fundo envolvendo pessoas relacionadas a atividades terroristas
listadas pelo Conselho de Seguranca das Nacdes Unidas;

Realizacao de operacfes ou conjunto de operag¢des de compra ou de venda de titulos e
valores mobilidrios, qualquer que seja o valor da aplicacdo, por pessoas que
reconhecidamente tenham cometido ou intentado cometer atos terroristas, ou deles
participado ou facilitado o seu cometimento;

Operagcdes ou conjunto de operacdes de compra ou de venda de titulos e valores
mobiliarios fora dos padrdes praticados no mercado;

Realizacdo de operacdes que resultem em elevados ganhos para os agentes
intermediarios, em despropor¢gdo com a natureza dos servigos efetivamente prestados;
investimentos significativos em produtos de baixa rentabilidade e liquidez, considerando
a natureza do fundo ou o perfil do cliente;

Operagbes nas quais haja deterioracdo do ativo sem fundamento econdémico que a
justifique; e

Operacdes com partes ou ativos de jurisdicdo offshore que: (i) seja classificada por
organismos internacionais, em especial o Grupo de Acéo Financeira contra a Lavagem
de Dinheiro e o Financiamento do Terrorismo — GAFI, como ndo cooperante ou com
deficiéncias estratégicas, em relacdo a prevencédo e ao combate a lavagem de dinheiro e
ao financiamento do terrorismo; (ii) faca parte de lista de san¢fes ou restricdes emanadas
pelo CSNU; e (iii) ndo possua 6rgao regulador do mercado de capitais, em especial, que
tenha celebrado com a CVM acordo de cooperagcao mutua que permita o intercambio de
informagdes financeiras de investidores, ou seja signatario do memorando multilateral de
entendimento da Organizacao Internacional das Comissdes de Valores — OICV/IOSCO.

E. Comunicacéo das Operacdes

A Tishman Speyer devera comunicar a UIF, abstendo-se de dar ciéncia de tal ato a qualquer
pessoa, inclusive aquela a qual se refira a informagéo, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas a
contar da ocorréncia que, objetivamente, permita fazé-lo, todas as transacgdes, ou propostas de
transacao abordadas nesta Politica, que possam ser considerados sérios indicios de crimes de
"lavagem" ou ocultacdo de bens, direitos e valores provenientes de infracdo penal, conforme
disposto no artigo 1° da Lei 9.613/98, inclusive o terrorismo ou seu financiamento, ou com eles
relacionar-se, em que:

(i)

(i)
(iii)

(iv)

se verifiqguem caracteristicas excepcionais no que se refere as partes envolvidas,
forma de realizacdo ou instrumentos utilizados; ou
falte, objetivamente, fundamento econémico ou legal; ou

qualquer transacdo ou proposta de transacdo que envolva o pagamento ou
recebimento em espécie de valor igual ou superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais)
ou 0 equivalente em moeda estrangeira, inclusive a compra ou venda de bens méveis
ou imoveis que integrem o ativo no caso de pessoas juridicas; ou

gualquer das hipéteses previstas na Resolu¢cdo COAF n° 15, de 28.3.2007.
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Ainda, a proposta e/ou a realizacdo de transa¢fes imobiliarias nas situacdes listadas a seguir
podem configurar sérios indicios da ocorréncia dos crimes previstos na Lei n°® 9.613, de 1998, ou
com eles se relacionarem, devendo ser analisadas com especial atencdo e, se consideradas
suspeitas, comunicadas a UIF, aquelas:

Independentemente de andlise ou qualquer outra consideracdo, deverdo ser comunicadas no
prazo de vinte e quatro horas, abstendo-se de dar ciéncia aos clientes de tal ato:

| - qualquer transacéo ou proposta de transagao que envolva o pagamento ou recebimento em
espécie de valor igual ou superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais) ou o equivalente em moeda
estrangeira, inclusive a compra ou venda de bens mdveis ou iméveis que integrem o ativo no
caso de pessoas juridicas.

Il - qualquer das hipoteses previstas na Resolugdo COAF n° 15, de 28.3.2007.

A proposta e/ou a realizacdo de transac¢des imobiliarias nas situacdes listadas a seguir podem
configurar sérios indicios da ocorréncia dos crimes previstos na Lei n®9.613, de 1998, ou com
eles se relacionarem, devendo ser analisadas com especial atengdo e, se consideradas
suspeitas, comunicadas, aquelas:

| - com valores inferiores ao valor supracitado que, por sua habitualidade e forma, possam
configurar artificio para burlar os registros e as comunicagfes acima referidas.

Il - com aparente aumento ou diminuicao injustificada do valor do imével.

Il - cujo valor em contrato se mostre divergente da base de calculo do Imposto de Transmisséo
de Bens Imoveis Inter-vivos — ITBI recolhido.

IV - incompativeis com o patrimbnio, a atividade principal desenvolvida ou a capacidade
financeira presumida das partes.

V - nas quais os agentes atuem no sentido de induzir a ndo-manutencdo dos registros da
transacao realizada.

VI - nas quais haja resisténcia na prestacédo das informacfes necessarias para a formalizacdo
da transagdo imobiliaria ou do cadastro, oferecimento de informacédo falsa ou prestagdo de
informacé&o de dificil ou onerosa verificagéo.

VIl - que, por suas caracteristicas, no que se refere as partes envolvidas, valores, forma de
realizacdo, instrumentos utilizados ou pela falta de fundamento econdémico ou legal, possam
configurar indicios de crime.

VIII - cujo pagamento ou recebimento seja realizado por terceiros.

IX - cujo pagamento seja realizado com recursos de origens diversas (cheques de varias pracas
e/ou de vérios emitentes) ou de diversas naturezas.

X - cujo comprador tenha sido anteriormente dono do mesmo imaével.

Xl - cujo pagamento tenha sido realizado por meio de transferéncias de recursos do exterior, em
especial oriundos daqueles paises ou dependéncias com tributagcéo favorecida e regimes fiscais
privilegiados, nos termos da regulamentacdo expedida pela Secretaria da Receita Federal,
transacdes envolvendo pessoa juridica domiciliada em jurisdic6es consideradas pelo Grupo de
Acdo contra a Lavagem de Dinheiro e o Financiamento do Terrorismo (GAFI) de alto risco ou
com deficiéncias estratégicas de prevencgdo e combate a lavagem de dinheiro e ao financiamento
do terrorismo.

XIl - cujo pagamento ou recebimento envolva pessoa fisica ou juridica estrangeira ou com
domicilio/sede em outro pais.
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As hipéteses elencadas ndo excluem a possibilidade de que outras operagcdes com
caracteristicas distintas sejam consideradas suspeitas.

Caso nao sejam identificadas durante o ano civil transacdes ou propostas suspeitas de lavagem
de dinheiro reportadas ao COAF, as SPEs da Tishman Speyer deverdo declarar tal fato ao
COFECI/CRECI, até o dia 31 de janeiro do ano seguinte.

Os cadastros e registros previstos nesta politica deverdo ser conservados durante o periodo
minimo de cinco anos, a partir da data da conclusao da transacéo.

Cada reporte deveré ser trabalhado individualmente e fundamentado da maneira mais detalhada
possivel, sendo que dele deverdo constar, sempre que aplicavel, as seguintes informacdes:

0] data de inicio de relacionamento da Tishman Speyer com a pessoa autora ou
envolvida na operacao ou situacao;

(i) a explicacdo fundamentada dos sinais de alerta identificados;

(iii) a descricdo e o detalhamento das caracteristicas das operacdes realizadas;

(iv) a apresentacao das informagdes obtidas por meio das diligéncias previstas nesta
Politica, inclusive informando tratar-se, ou ndo, de PPE, e que detalhem o
comportamento da pessoa comunicada; e

(v) a concluséo da andlise, incluindo o relato fundamentado que caracterize os sinais de
alerta identificados como uma situagdo suspeita a ser comunicada para a UIF,
contendo minimamente as informacdes definidas nos itens acima.

Os registros das conclusdes de suas analises acerca de operacdes ou propostas que
fundamentaram a deciséo de efetuar, ou ndo, as comunicacdes de que trata esta se¢do devem
ser mantidas pelo prazo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo.

Caso néo tenha sido prestada nenhuma comunicacdo a UIF, a Tishman Speyer e todas as
pessoas fisicas a ela vinculadas registradas junto a CVM, devem comunicar a CVM, anualmente,
até o ultimo dia util do més de abril, por meio de dos mecanismos estabelecidos no convénio
celebrado entre a CVM e a UIF, a ndo ocorréncia no ano civil anterior das transacdes ou
propostas de transacdes passiveis de serem comunicada (declaracdo negativa).

Além da comunicacdo acima a CVM, as SPEs da Tishman Speyer deverdo declarar tal fato
também ao COFECI/CRECI, até o dia 31 de janeiro do ano seguinte.

Seréa de responsabilidade da Diretora de Compliance, Risco e PLD as comunicacdes descritas
na presente secao.

F. Utilizagdo de sistemas de terceiros e sites de busca

Adicionalmente, nos casos em que a Tishman Speyer ndo realize a distribuicdo dos fundos sob
a sua gestéao, cabera aos administradores, distribuidores e custodiantes dos fundos que s&o ou
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venham a ser por ela geridos (i) realizar a identificagdo de clientes novos ou j4 existentes,
inclusive previamente a efetiva realizacdo dos investimentos; e (ii) prevenir, detectar e reportar
quaisquer operacdes suspeitas ou sob san¢do econémica. Cabera a Diretora de Compliance,
Risco e PLD da Tishman Speyer conhecer as politicas e manuais de combate a lavagem de
dinheiro adotados pelos administradores, distribuidores, conforme o caso, e custodiantes dos
fundos que sdo ou venham a ser geridos pela Tishman Speyer. Na sele¢do dos administradores
e distribuidores de fundos, conforme o caso, a Tishman Speyer exige de administradores e/ou
distribuidores politicas de prevencao a lavagem de dinheiro e que adotem procedimentos para a
boa execucao dessas politicas, dentre os quais: utilizacdo da politica de conhega seu cliente,
identificacdo das areas e processos suscetiveis a risco, realizacdo de treinamento adequado
para os Colaboradores, manutencéo de cadastros atualizados de clientes, utilizacdo de sistema
especifico para investigacdo e deteccado de atividades consideradas suspeitas.

Por fim, além da infraestrutura e sistemas de informacéo compartilhados pelos administradores,
distribuidores, e custodiantes dos fundos geridos, a Tishman Speyer dispde de um sistema
especifico para auxiliar no processo de checagem cadastral e reputacional dos seus clientes e
contrapartes.

G. Avaliagéo Interna de Risco - Gestora

A Tishman Speyer devera classificar em baixo, médio e alto risco de LDFT, observada as
métricas abaixo descritas, todos os: (i) produtos oferecidos; (ii) servicos prestados; (iii)
respectivos canais de distribuicdo e ambientes de negociacdo e registro em que atue; e (iv)
principais prestadores de servigos:

Avaliacdo dos produtos, servicos, canais de distribuicdo, ambientes de negociacdo e
principais prestadores de servicos

Levando em conta os seguintes elementos:

¢ A Gestora desenvolve atividades de gestado de fundos de investimento, conforme descrito
em seu Formuléario de Referéncia;

e As atividades da Gestora séo altamente reguladas e supervisionadas pela Comissédo de
Valores Mobiliarios e pela ANBIMA;

e Os fundos sob gestdo contam com administradores fiduciarios e distribuidores
devidamente registrados e supervisionados pela CVM e ANBIMA; e

e Os recursos colocados a disposicao do gestor ja passaram pelo crivo de PLDFT de uma
instituicdo financeira;

A Tishman Speyer classifica como baixo o risco de LDFT associado aos produtos, servicos,
canais de distribuicdo, ambientes de negociacao e principais prestadores de servicos.
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Avaliacdo dos Clientes Diretos

A classificacdo dos Clientes Diretos por grau de risco tem como objetivo destinar maior atengao
aos Clientes Diretos que demonstrem maior probabilidade de apresentar envolvimento com
LDFT.

Os Clientes séo determinados pelos seguintes graus de risco:
- “Alto Risco” - Clientes que apresentem pelo menos uma das seguintes caracteristicas:

(a) Reputacdo maculada: assim entendidos os acusados e condenados em processo
administrativo sancionador por parte da CVM ou em processo de apuracdo de
irregularidade por parte da ANBIMA nos altimos 3 (trés) anos, considerados graves pela
Diretora de Compliance e Risco e PLD;

(b) Pessoa Politicamente Exposta (PPE) bem como seus parentes até 1° grau, cénjuge ou
companheiro, sécios, estreitos colaboradores ou sociedades que possuam PPE em seu
quadro de colaboradores e/ou societario;

(c) Clientes que se recusem a fornecer as informagbes necessarias ou apresentem
informagBes cadastrais com consideraveis inconsisténcias, incluindo, mas nao se
limitando, aos que recebem valores incompativeis com a ocupacdo profissional e a
situacdo financeira patrimonial declarada, bem como aqueles que realizam operacdes
gue evidenciem mudanca repentina e injustificada relativamente as modalidades
operacionais, volume ou frequéncia de negécios usualmente utilizados;

(d) Clientes que apresentem investimentos relevante em ativos ou participacées como sécio
ou administrador de empresa e outras estruturas de investimento constituidas ou com
sede em jurisdicdo offshore que: (i) seja classificada por organismos internacionais, em
especial o Grupo de Acédo Financeira contra a Lavagem de Dinheiro e o Financiamento
do Terrorismo — GAFI, como n&o cooperante ou com deficiéncias estratégicas, em relacao
a prevencao e ao combate a lavagem de dinheiro e ao financiamento do terrorismo; (i)
faca parte de lista de sangfes ou restricdbes emanadas pelo CSNU; e (iii) ndo possua
orgéao regulador do mercado de capitais, em especial, que tenha celebrado com a CVM
acordo de cooperacdo mutua que permita o intercambio de informagdes financeiras de
investidores, ou seja signatario do memorando multilateral de entendimento da
Organizagéo Internacional das Comissdes de Valores — OICV/IOSCO; e

(e) Organizacédo sem fins lucrativos, nos termos da legislacao especifica.
Anualmente a Gestora realizara a atualizacao cadastral destes Clientes Diretos. A Equipe PLD
destinara especial atencdo para aqueles Clientes Diretos classificados como de Alto Risco,

devendo monitorar continuamente e de maneira diferenciada a rela¢éo de negocio e as propostas
de inicio de relacionamento.
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- “Médio Risco” - Clientes Diretos que sejam:

(a) Investidores com grandes fortunas geridas por area de instituicdes financeiras voltadas
para clientes com este perfil.

A cada 36 (trinta e seis) meses a Gestora realizara a atualizacdo cadastral destes Clientes
Diretos.

- “Baixo Risco” - Clientes Diretos néo listados acima.
A cada 60 (sessenta) meses a Gestora realizara a atualizacdo cadastral destes Clientes Diretos.

A Gestora devera realizar reavaliagcdes na ocorréncia de qualquer fato novo que possa alterar a
classificagdo acima.

H. Treinamento de Colaboradores

Ao ingressarem na Gestora, os Colaboradores receberdo treinamento sobre as informagdes
técnicas dos fundos e sobre as politicas e regras descritas na presente politica, no Manual de
Cadastro e nas demais politicas internas aplicaveis, notadamente em relacdo a verificacdo de
informagBes e documentos de Clientes Diretos e Contrapartes e identificacdo de operagdes
suspeitas relacionadas a LDFT.

Além do treinamento inicial, ou quando do ingresso de um novo Colaborador, a Tishman Speyer
também realizara treinamentos periédicos dos Colaboradores envolvidos com o objetivo de fazer
com que tais profissionais estejam sempre atualizados, estando todos obrigados a participar de
tais programas de reciclagem.

Seré de responsabilidade da Diretora de Compliance, Risco e PLD e do Diretor de Distribuicdo
a realizacao do treinamento quanto as rotinas, procedimentos e regras de identificacéo, cadastro,
registro, operagdes, comunicacgao, limites e responsabilidade administrativa de que trata a Lei
9.613/98, referente aos crimes de “lavagem” ou ocultagao de bens, direitos e valores, bem como
as demais regras definidas nesta Politica e no Manual de Cadastro.

A Tishman Speyer podera contratar prestadores de servi¢o especializados para a realizacao dos
treinamentos aqui descritos, bem como recomendar ou subsidiar, quando necessario, a
determinados Colaboradores a realizacdo de cursos especificos fornecidos por instituicées de
renome neste mercado de atuacéo.

I. Cumprimento de Sanc¢des Impostas por Resolucdo do Conselho de Seguranca das
Nacdes Unidas.
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A Tishman Speyer devera identificar Clientes Diretos que sejam alcancados pelas determinagdes
de indisponibilidade de ativos, nos termos da Lei n°® 13.810 de 8 de marco de 2019 e do artigo
27 da Resolugdo CVM 50, bem como devera cumprir imediatamente e sem aviso prévio aos
eventuais Clientes Diretos eventualmente sancionados, as medidas estabelecidas nas
resolucdes sancionatérias do Conselho de Seguranca das Nac¢des Unidas (“CSNU”) ou as
designacbes de seus comités de sancdes que determinem a indisponibilidade de ativos de
titularidade, direta ou indiretamente de Clientes Diretos que eventualmente sofram as referidas
sancdes, sem prejuizo do dever de cumprir determinacdes judiciais de indisponibilidade, nos
termos da regulamentag&o em vigor.

A Tishman Speyer monitorara, direta e permanentemente, as determinacbes de
indisponibilidade, bem como eventuais informacdes a serem observadas para o seu adequado
atendimento, inclusive o eventual levantamento total ou parcial de tais determina¢des em relagéo
ao Cliente Direto sancionado ou ativos, visando ao cumprimento imediato do quanto
determinado, acompanhando para tanto, sem prejuizo da ado¢do de outras providéncias de
monitoramento, as informa¢fes divulgadas na pagina do CSNU na rede mundial de
computadores.

A Tishman Speyer deverd, ainda:

(a) informar, sem demora, ao Ministério da Justica e Seguranca Publica (“MJSP”) e a
CVM, a existéncia de pessoas e ativos sujeitos as determinac¢des de indisponibilidade
a gue deixaram de dar o imediato cumprimento, justificando as razfes para tanto;

(b) comunicar imediatamente a indisponibilidade de ativos e as tentativas de sua
transferéncia relacionadas aos Clientes Diretos sancionados ao MJSP, a CVM e a
Unidade de Inteligéncia Financeira;

(c) manter sob verificagdo a existéncia ou o surgimento, em seu ambito, de ativos
alcancados pelas determinacdes de indisponibilidade, para efeito de por tais ativos
imediatamente, tdo logo detectados, sob o regime de indisponibilidade; e

(d) proceder ao imediato levantamento da indisponibilidade de ativos, na hipétese de
exclusdo dos Clientes Diretos eventualmente sancionados das listas do CSNU ou de
seus comités de sancgoes.

J. Relatério Anual

A Diretora de Compliance, Risco e PLD emitira relatério anual relativo a avaliagdo interna de
risco de LDFT, e encaminhara para a Alta Administragdo, até o ultimo dia Gtil do més de abril de
cada ano (“Relatorio de PLDFT”), com informacdes relativas ao ano anterior, contendo, conforme
aplicavel:

(a) todos os produtos oferecidos, servigos prestados, respectivos canais de distribuicdo e
ambientes de negociacdo e registro em que a Tishman Speyer atuou, segmentando-os
em baixo, médio e alto risco de LDFT, conforme classificacdo prevista nesta Politica;
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(b) a classificagdo dos Clientes Diretos por grau de risco de LDFT, segmentando-0s em
baixo, médio e alto risco, conforme classificacéo prevista nesta Politica;

(c) aidentificacdo e a andlise das situacfes de risco de LDFT, considerando as respectivas
ameacas, vulnerabilidades e consequéncias;

(d) se aplicavel, a analise da atuacdo das corretoras de titulos e valores mobiliarios e/ou
intermediarios contratados para a realiza¢do de operagfes para as carteiras;

(e) tabela relativa ao ano anterior, contendo:
i. 0 nuamero consolidado das operacgfes e situagfes atipicas detectadas, segregadas
por cada hipétese, nos termos do art. 20 da Resolucdo CVM 50;

ii. 0 nuamero de andlises de operacdes e situacdes atipicas que podem configurar
indicios de LDFT, nos termos do art. 20 da Resolu¢do CVM 50;

iii. o numero de comunicacdes de operacdes suspeitas reportadas para a Unidade de
Inteligéncia Financeira do Conselho de Controle de Atividades Financeiras (UIF),
conforme disposto no art. 22 da Resolugcdo CVM 50; e

iv.  adata do reporte da declaragdo negativa de ocorréncia de situacdes, operacdes ou
propostas de operacfes passiveis de serem comunicadas, se for o caso, conforme
disposto no art. 23 da Resolu¢cdo CVM 50.

(f) as medidas adotadas para o tratamento e mitigacdo dos riscos identificados para
continuamente conhecer os Clientes Diretos ativos, e os Colaboradores e prestadores de
servicos relevantes, em atendimento ao disposto nas alineas “b” e “c” do inciso Il do art.
4° da Resolu¢cdo CVM 50;

(g) a apresentacao dos indicadores de efetividade da presente Politica de PLD, incluindo a
tempestividade acerca das atividades de detecgéo, anélise e comunicacgéo de operagdes
ou situacg@es atipicas;

(h) a apresentacao, caso aplicavel, de recomendagdes visando mitigar os riscos identificados
do exercicio anterior que ainda ndo foram devidamente tratados, contendo:

» possiveis alteracdes nas diretrizes previstas na presente Politica;

= aprimoramento das regras, procedimentos e controles internos previstos na
presente Politica, com o estabelecimento de cronogramas de saneamento; e

» aindicacado da efetividade das recomendacdes adotadas referidas no item acima
em relag&o ao relatorio respectivamente anterior, de acordo com a metodologia
para tratamento e mitigacdo dos riscos identificados, registrando de forma
individualizada os resultados.

O Relatério de PLDFT ficara a disposicdo da Comissao de Valores Mobiliarios e, se for o caso,
para a entidade autorreguladora, na sede da Tishman Speyer. Adicionalmente, o Relatério de
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LDFT podera ser elaborado em documento Gnico ou compor o relatério a que se refere o artigo
25 da Resolugédo CVM 21, observadas as exigéncias da regulamentacéo aplicavel.
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