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Informe Anual

TISHMAN SPEYER GESTAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS

organizado:

Nome do Fundo: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 41.219.028/0001-00
Data de Funcionamento: 26/02/2021 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: BRO9XMCTF008 Quantidade de cotas emitidas: 64.037,05
Fundo Exclusivo? Nio Cotl‘s'tas possuem vinculo familiar ou societario Nio
familiar?

Mandato: Hibrido
Classificacdo autorregulacio: Segmento de Atuacio: Lajes Corporativas Prazo de Duracio: Indeterminado

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Duragio: Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negociacio das cotas: Bolsa Entidade administradora de mercado BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

BANCO DAYCOVAL S.A.

CNPJ do Administrador:

62.232.889/0001-90

AV. PAULISTA, 1793, 2° andar- Bela Vista- Sdo Paulo- SP-

(11) 3138-0921

Endereco: 01311200 Telefones: (11) 3138-1678
(11) 3138-1678
Site: www.daycoval.com.br E-mail: middlesmc@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 12/2021
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1  |Gestor: TS Gestdo ¢ Consultoria Imobiliaria Ltda.

10..26.2.9/10/0-00

Av. roberto Marinho, n° 85, conj. 242, Sala 27

(11) 3028-7400

1.2 |Custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A. 62..23.2.8/89/0-00 Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, (11) 3138-0921
1.3 |Auditor Independente: KPMG Auditores Independentes Ltda. 57..75.5.2/17/0-00 gﬁ? Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, Torre A, 6° a0 12° Andar - (11) 3940-1500
acara Santo Antonio, Sdo Paulo - SP
1.4 |Formador de Mercado: .-
1.5 [Distribuidor de cotas: .-
1.6  |Consultor Especializado: /-
1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagdes: /-
1.8 |Outros prestadores de servicos':
Nio possui informagdo apresentada.
2. [Investimentos FII
2.1 |Descri¢do dos negocios realizados no periodo
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Relacio dos Ativos adquiridos no periodo Objetivos Montantes Investidos Origem dos recursos

Edificio Serasa - Matricula 17.932 Ganho de Capital e Receitas com alugueis 75.900.000,00 Oferta Publica

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo tem por objetivo auferir receitas com alugueis, bem como ganho de capital, mediante a operagdes com as seguintes caracteristicas: I. A compra e venda de Ativos Imobiliarios e/ou direitos reais sobre
Ativos Imobilidrios, e Outros Ativos; e Administracdo de Ativos Imobilidrios e o respectivo recebimento de alugueis dos Ativos Imobiliarios

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo apresentou um resultado de R$ (568.808,98)

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

O segmento de lajes corporativas foi um dos mais afetados pela pandemia durante 2020, em 2021, a economia deve se recuperar com previsdo de crescimento do PIB de 5,04%. Em marco de 2021 o Banco Central
decidiu por iniciar a subida das taxas de juros como forma de controle da inflagdo agravada pela pandemia de Covid-19, descontrole cambial e desequilibrio fiscal. A taxa saiu de 2,00% em margo de 2021 e apos
sucessivos aumentos deliberados pelo Comite de Politica Monetaria (Copom) atingiu em novembro de 2021 a marca de 7,75%.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Para 2021 , 0 imdvel se manteve com boas perspectivas, considerando a qualidade e localizagdo do imovel, atualmente o imé6vel se encontra com 0% de vacancia e 100% da receita contratada.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imoebilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIM ou  |Percentual de Valorizagio/Desvalorizagio

Relagio de ativos imobiliarios Valor (R$) NAO) apurado no periodo

Edificio Serasa - Matricula 17.932 75.900.000,00 SIM 29,00%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliaciao

Para obteng¢do do valor de mercado de locagdo, adotou-se o método Comparativo Direto de Dados de Mercado e fluxo de caixa descontado para determinac¢do do valor justo do imével.

Relac¢io de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Nio possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagéo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informacdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicdo dos cotistas para analise:

Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

10.2

Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas;
(ii) solicitagio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

As solicitagdos podem ser feitas no email: adm.fundos@bancodaycoval.com.br, erick.carvalho@bancodaycoval.com.br, middlesmc@bancodaycoval.com.br, correio eletronico, website do administrador fiduciario
(https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e na pagina do FII na CVM (https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg)

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacido dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovacao da qualidade de cotista e representaciio de
cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

Artigos retirados do regulamento vigente: Artigo 30 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, da qual constaro, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados. Artigo 32 A
Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de correspondéncia
escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas. Paragrafo 1°: Nao obstante, os
Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em
relagdo a data prevista para a realizagio da Assembleia a que se refere o voto proferido na forma prevista neste Paragrafo.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

Nao ha previsdo no regulamento.
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11.

Remuneracio do Administrador
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11.1

Politica de remuneraciio definida em regulamento:

Paragrafo 1°: Ao Administrador, pelos servi¢os de administragdo do Fundo, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituragdo da emissdo de suas Cotas,

o Fundo pagara o equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), valor este que sera atualizado

anualmente, a partir do inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IGP-M/FGV.

'Valor pago no ano de referéncia (RS$):

% sobre o patriménio contabil:

% sobre o patrimonio a valor de mercado:

58.181,80 0,09%

0,08%

Governanga

Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Erick Warner de Carvalho

Idade: 42

Profissao: Diretor de Administra¢do Fiduciaria

CPF: 27764653861

E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br

Formacio académica: Administracdo de Empresas

Quantidade de cotas detidas do FII: 0,00

Quantidade de cotas do FII compradas no

periodo: 0,00

Quantidade de cotas do FII vendidas

. 0,00
no periodo:

Data de inicio na fun¢éo: 25/09/2020

Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos

Nao possui informacdo apresentada.

Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento

Descricao

Qualquer condenacéo criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas

% de cotas detido em relaciio ao

o .
total emitido % detido por PF

% detido por PJ

Até 5% das cotas 1,00 64.037,05

100,00% 100,00%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées
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15.1 |Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando
os procedimentos relativos 8 manutencio de sigilo acerca de informacées relevantes niio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

https://ri.daycoval.com.br/pt/governanca-corporativa/visao-geral
15.2 |Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na rede mundial de computadores.

https:/ri.daycoval.com.br/
15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://ri.daycoval.com.br/
15.4 |Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de informacoes, se for o caso.
O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgagdo de informagdes do Fundo com segregacgdo de fungdes para elaboragdo, validagdo e envio de informagoes.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao possui informagdo apresentada

Anexos

5.Riscos

Nota

| 1. |A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FII
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