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IPO do fundo
e 31/03/2021

Gestor
. TS Gestdo e Consultoria Imobiliaria LTDA

Administrador
. BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

Taxa de Administragao e Gestao

1.00% sobre o Patrimdnio Liquido

Desconto: -12 30 122 més: 80%
-132 30 242 més: 60%
- 25220 362 més: 35%

Quantidade de emissoes
. 1 emissao

Pagamento da Distribuicao de resultados

e 109 dia util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a
titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos.

Inicio de negociacdao na Bovespa
* 07/07/2021

Tipo Anbima
* Fll de Renda Gestdo Ativa, segmento “Lajes
Corporativas”.

Objetivo

O Fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento de, no minimo,
2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido na explora¢do de Imdveis Alvo, por meio de aquisi¢do de Ativos Imobilidrios.

Informacoes Gerais

Cota Patrimonio Distribui¢ao Distribuicao ABL Dividend Yield
Patrimonial liquido RS / Cota projetada em marco anualizado

RS / Cota
98,541 118.745.783,11* | 0,98 0,98 19.621,50m? | 11,8%

Comentarios do Gestor

* Adistribuicdo de janeiro ficou em RS 0,98 / cota, representando um dividend yield anualizado de 11,8%.

* O ativo comercial esta 100% locado para as locatarias DuPont e IFF/Danisco e o gestor continua trabalhando na locagdo da loja
vaga no térreo.

» A amortizacdo do CRI inicia-se em abril/23 e o valor atualizado da divida estd em torno de RS 128.6 M

* A variacdo do IPCA no més foi 0,84% e a variacdo acumulada para os ultimos 12 meses foi de 5,60%. O IFIX, indice de fundos
imobilidrios na B3, se manteve estdvel no patamar dos 2.800 pontos. O IBOV, principal indicador de desempenho das acdes
negociadas na B3, também registrou uma desvalorizagdo de 6,37% caindo para os 104.000 pontos.
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Performance do Fundo
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Demonstracao da base de distribuicao dos dividendos

Més Acumulado do

Fevereiro 2023 exercicio
Receitas 1.832.307 3.672.628
Receitas de aluguel 1.803.148 3.606.296
Receitas financeiras 29.159 66.332

Despesas (51.180) (100.442)
Imposto de Renda sobre resgates cotas de fundos de
renda fixa (6.585) (14.977)
Operacionais (44.595) (85.465)

Resultado Operacional 1.781.127

Ajuste para distribui¢cdo do resultado (Receitas e Despesas)

Despesas de juros CRI Torre V - Araucaria (580.113) (1.150.864)

Lucro ajustado para distribui¢ao 1.201.013

Quantidade de cotas 1.205.000 1.205.000
Lucro ajustado por cota - RS 1,00 2,01
Distribuigdo por cota — RS 101 199

Histdérico de distribuicdo por Cota (RS) e Dividend Yield

OO

Historico de distribuicdo por cota (TSER11)
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Dividend Yield

10,3% 12.8%

11,2% 11,2% 11,2% 10,8%

10,4%

10,4% 10,4% 10,3% 10,3%

Porcentagem (%)

DY anualizado

I DY mensal

1Célculo com base no valor de emiss3o da cota (RS 100,00) Fonte: Tishman Speyer
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Ativo do Fundo | Torre V Ed. Araucaria a

Panorama do empreendimento

Parte do complexo empresarial Castelo Branco Office Park, em Alphaville

Localizado entre trés grandes vias da regido:
* Av. Sylvio Hondrio Alvares Penteado | Rodovia Castelo Branco | Al. Araguaia
* Certificacdo sustentavel LEED Gold
* Taxa de ocupacgao: 100% da area locavel de escritério
* Classificacado: Triple A

Area locavel: 19,026 m? (BOMA)

* Contrato: Built-to-suit, 15 anos (inicio Ago/2020)
*  Principais Locatdrias: DuPont e IFF Danisco
* Loja de 596m? (Privativa) no térreo disponivel para locacdo

e LTV:51.1%!

Accessibilidade
e Distancias
¢ 3 km do Rodoanel

* 10 km de S3o Paulo

INo IPO do fundo
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Site Gestora: https://www.tishmanspeyergestora.com.br/

Fale conosco:
Av. Jornalista Roberto Marinho, 85 — 242 andar
Cidade Moncbes — Sao Paulo/SP

04576-010 .

+55 11 3028-7400 Autorregulacao
gestora@tishmanspeyer.com.br ANBIMA
Disclaimer 5

Este material foi preparado pela TS Gestdo e Consultoria Imobilidria Ltda. (“Gestora”). Tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do Tishman Speyer Renda
Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”). As informacGes aqui contidas ndo devem ser consideradas como Unica fonte de informacdes no processo decisdrio de investimento no Fundo, sendo
recomenddvel a leitura cuidadosa do regulamento, do prospecto e demais documentos do Fundo, bem como a consulta a profissionais especializados para avaliar os aspectos juridicos e fiscais, e os riscos
atrelados a eventual investimento no Fundo.

Este material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendag¢do de qualquer ativo financeiro ou investimento ou
sugestdo de alocagao ou adogdo de estratégias por parte dos destinatdrios. As informagdes aqui contidas sdo referenciadas nas datas aqui mencionadas e ndo serdo atualizadas. Este material foi preparado
com base em informacGes publicas, dados desenvolvidos internamente pela Gestora e outras fontes externas. A Gestora ndo garante a veracidade e a integridade das informagdes e dos dados constantes
deste material, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cendrios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que a Gestora
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢cGes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido
considerados na determinagao dessas projec¢des, analises e cendrios. Proje¢Ses ndo significam garantia ou promessa de retornos futuros. Os retornos projetados, as andlises, os cenarios e as premissas se
baseiam nas condi¢des de mercado e em cendrios econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagoes
relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do mercado. A Gestora ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissées ou alteragGes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida
no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador fiduciario, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). E vedada a cdpia, distribuicdo ou reproducio, total ou parcial, deste material sem a prévia e expressa concordancia da Gestora.
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